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Bekanntmachung rechtsverbind-
lich geworden. (§ 12 BBauG)
Tag der

Verdéffentlichung: 23 AUG. 1968
Dachau,den 18, SEP_ 1988

STADT DACHAU
lm__ )

(Dr.Reitmeier)
1.Biirgermeister

ZEI(i:HENERKLiRUNG:

A) Fiir die Festsetzungen:_

;E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
' Baulinie
i; Baugrenze

:f Baugrenze fiir Tiefgaragen

StrabBenbegrenzungslinie
(Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen)

- StraBenverkehrsfléchen
| (innerhald des Geltungsbereiches)

4 Offentliche Parkflichen

'i Zahl der Vollgeschosse:

Zwingend 1 GeschoB (erdgeschoBige Bebauung)
‘i Zwingend 2 Geschosse (E + 1 VollgeschoB8)

| Zwingend 3 Geschosse (E + 2 Vollgeschosse)
'3 Zwingend 5 Geschosse (E + 4 Vollgeschosse)

; Zwingend 7 Geschosse (E + 6 Vollgeschosse)
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| und Plachdicher, max.HShe 3,50 m)

Offene Bauweise

. Geschlossene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Auskragung

 Vereorgungsanlage (Trafostation)

Flachdach

| Satteldach / Dachneigung 25°

Firstrichtung fir Satteldécher
Fléchen fiir Garagenbauten (zugelassen Pult-

Lagien iur FAT8£ZenN 1n= UNc

 Rempe (nicht iiberdacht)
. Normale einspurige Ein- und Ausfahrten zu
: Grundstiicken oder Garagen

. |Ein- oder Ausfahrten auf die gesamte Linge
. der Garagenanlage

- Festsetzende MaBSe (rote MaBzahlen)

- Weitere Festsetzungen siehe Vorschriften des
~ Bebauungsplanes Nr. 7/67
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_B) Fir die Hinweise:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Flurstiicksnummern
Vorhandene MaBe (schwarze MaBzahlen)

Sichtdreiecke

Vorhandener Entwidsserungskanal

Bereich der Baulinienfestsetzung in der Fassung

des Tekturplanes vom Mirz 1955

(Pestgesetst mit RE. vom 30.9.1955 Nr. IV/5 =
13355 & 5 der Regierung von Oberbayernm).

Geandert gemal StadtratsbeschluB Nr.227 vom 20.12.1967
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Satzung

Bebauungsplan Nr. 7/67
der Stadt Dachau

Die Stadt Dachau erldBt als Satzung aufgrund der §§ 9 und 10

des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl.S.B&i),

der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22,6,1961
(6GVB1.8.161), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNutzV0) vom 26.6,1962
(B6GB1.1.8.429), des Art, 107 der Bayer. Bauordnung (BayB0) vom
1.8.1962 (GVBl.S.179; und Art. 2% der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 25.1.1952 (BayBS I.S.461) den

Bebauungsplan

Nr. 7/67

fiir das Gebiet zwischen der

Miinchener Stralle, Bilirger-

meister-Krebs—~-StraBe und
LessingstralBie

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom Juli 1967 und nach-
stehenden Vorschriften,

§ 2
(1) Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(2) Die nach § &4 Abs, 3 Ziff. 4 und Ziff, 6 BauNutzV0 ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Stille
fiir Kleintierhaltung als Zubehior zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) werden gemdf § 1
Abs. 4 BauNutzV0 ausgeschlossen.,
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Tiefgaragen sind so anzulegen, dafl diese vom gewachsenen
Geldande bis Deckenoberkante eine Erddeckung von minde-
stens 0,50 m - 0,60 m erhalten. Das Geldnde ist zu be-
grinen und zu bepflanzen und in diesem Zustand zu erhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht
zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNutzV0),

§ 4

Soweit sich Abstandsflichen ergeben, die geringer sind als
die nach Art, 6 und 7 BayBO zulédssigen, werden diese aus-
driicklieh zugelassen.,

Boweit im Bebauungsplan eine Grenzbebauung vorgesehen ist,
ist diese verbindlich,

Abs. 1 und 2 gelten jedoch nur, soweit bestehende Grund-
stlicksgrenzen nicht gefindert oder bei der Grundstiicksauf-
teilung die im Plan vorgeschlagenen Grenzen fiir die Teil-
grundstiicke eingehalten werden.

§ 5

Dachauf- und =ausbauten sowie der Ausbau des Dachraumes
sind nicht zuldssig.

Als Deckungsmaterial fiir Ddcher darf nur hartes Material
verwendet werden.

Blechdeckungen sind nur fir Flachdicher bei Garagen und
erdgeschossigen Nebenanlagen zuldssig.

An den Giebel—- und Traufseiten der Gebdude ist ein Dach~
vorsprung nicht gestattet.

§ 6

Bauliche Anlagen, welche ins Grundwasser zu liegen kommen,
sind gegen den hiochsten Grundwasserstand durch eine wasser-
dichte Ausfiihrung zu schiitzen.

-/ -



(1)

(2)

§ 7

Hausgruppen und Wohnblocke sind jeweils' einheitlich tief
zu erstellen und in der #dufBeren Gestaltung gut aufeinan-

der abzustimmen.,

Ausnahmen hinsichtlich der Haustiefen sind mﬁglich, wenn

.8ie aus stidtebaulichen und architektonischen Griinden

vertretbar sind.

§ 8

Werbeanlagen auf Diachern, Traufen, Giebeln, freistehenden

Brandmauern und solche, die mehr als 50 cm iiber die Gebdude-
flucht hinausragen, sind nicht zulédssig. Sonstige gesetzliche
Vorschriften iiber Anlagen der AuBenwerbung bleiben unberiihrt.

§9

Die Efdgéschoﬁfuﬁbodenhﬁhe'Wird'fﬁf die Bebadung enplangjder
Miinchener StraBe mit maximal 0,30 m iiber Gehsteigoberkante
festgelegt.

(1)

(2)

(3)

(&)

§ 10

Einfriedungen sind in einheitlicher Gestaltung auszu-—
fiihren., Zulissig sind Drahtzdune mit Heckenanpflanzung
oder Einfriedungsmauern, Die Hohe der Einfriedung wird
auf 1,00 m iiber Gehsteigoberkante festgelegt. Der Zaun-
sockel darf 0,20 m iiber Gehsteigoberkante nicht iiber-
schreiten, Zwischenpfosten sind verdeckt anzuordnen.

Fiir die Grundstiicke F1.Nr. 957 und- 957/2 ist eine Ein- -
friedung entlang der StraBenbegrenzungslinie und inner-
halb der anliegenden Vorgirten an der Biirgermeister-Krebs-
StraBe und an der Miinchener StraBe nicht gestattet (Ver~
waltongg- und Geschaftsbauten).

Zﬁgangs— und Zufahritstore in der Einfriedung sind S0
anzulegen, daB sie nicht nach der StraBenseite gedffnet
werden konnen,

AuBer den im Plan festgesetzten Einfahrten sind nur. bei
dringendem Bediirfnis ausnahmsweise weitere Einfahrten
zuldssig,

-/ -



§ 11

(1) Vorgirten sind girtnerisch zu gestalten und ansprechend
zu bepflanzen,

(2) Wischetrockenplitze diirfen in Vorgidrten nicht angelegt
werden.

(3) Im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke sind Kinderspiel-
pldtze in ausreichender GroBle anzulegen. e

§ 12

(1) Versorgungsleitungen und: Entwisserungsanlagen sind im
" 6ffentlichen Raum unterzubringen. - :
. , . .

(2) Oberleitungen fiir elektriséhe'Verébrgung, Telefon usw.
sind nicht gestattet. '

(3) Fernseh~ und Rundfunkantennen sind, soweit sie iiber das
Gebdude hinausragen, als Gemeinschafitsantennen auszu-
filhren. Znleitungen diirfen nicht iiber die Vorderfront
gefithrt werden. : S : '

§ 13

Fiir Baugrundstiicke werden nachstehende MindestgriBen festge-
setzts ‘ :

a) beii5-geschossiger Bebauung mindestens 1200vm2 o

b) ..bei 37gesphossiger Bebauung'mihdestens 800 m -
c) bei 25bund l-geschossiger Bebauung mindestens 400 m2

Soweit vorhandene Grundstiicke die MindestgroBen nicht erreichen,
bleiben diese unberiihrt.,

§VM_;

Die Baulinienfestsetzung an der Minchener Strafle zwischen Fl.Nr.
956 1/4 und Fl.Nr. 966 1/4 und im sogenannten Neudingergebiet
gemiB der Planung in der Fassung des Tekturplanes vom Mirz 1955
(BauausschuBbeschluB der Stadt Dachau vom 17.3,1955 Nr. 175), ge~
nehmigt mit RE vom 30,9.1955 Nr, IV/S - 13 355 a 5 der Regierung
von Oberbayern, wird im Bereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben,



§ 15

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekannfmachung nach § 12
BBauG reéc¢htsverbindlich,’ ' ' B *

Dachau, den 20, Dezember 1967 .  Stadtrat:

- (ﬁr,ﬁﬁeitmeier)
" I, Birgermeister



1.

Der Stadtrat Dachau hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung
vom 20.12.1967 Nr, 227 als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG).

Der Bebauungsplan wurde mit EntschlieBung der Regierung von
Oberbayern vom 12. 8, 1968 Nr, genehmigt,

I11/2 £f-IV B 5-6102 DAH 8 - 2

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung wurden ortsiiblich durch Veroffentlichung .im Amtsblatt
fiir die Stadt Dachau - Dachauer Volksbote ~ vom 23, 8., 1968
Nr, 130 bekanntgemacht,

Tag der Veréffentlichung: 23, 8, 1968

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbind-
lich geworden (§ 12 BBauG).

Dachau, den 18. 9, 1968
STADT DACHAU

(Dr. Reitmeier)
1. Biirgermeister



B e grindung

Das zur Baulinienfestsetzung vorgesehene Gebiet liegt zwischen
der Miinchener Strafie, Birgermeister~Krebs~StraBle und Lessing-
strafle und befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortstelles.' '

Fiir dieses Gebiet und dle nahere Umgebung, im sogenannten Neu—
ingergebiet, wurde bereits mit RE vom %0,9,1955 Nr, IV/5 13355 a 5
eine Bebauung ‘gemdf Baulinienplan vom Aprll 1954 rechtskriftig
festgesetzt.

In der ndchsten Umgebung sind entsprechend oben angefiihrtem Bau-
linienplan zwischenzeitlich dreigeschossige Wohnblocke und zwei-
gesch0531ge Ein- und Mehrfamlllenhauser erstellt worden.,

-Neuerdings haben einige Grundstucksbe81tzer und zwar die Allgemelne

Ortskrankenkasse Minchen fir F1l.Nr. 957 Gem., Dachau, Ludwig Reischl
fﬁr=Fi.Nr.~957/2 Gem,. Dachau und Engelbert Wiesbéck fiir Fl.Nr. 963
Gem. Dachau Antrag auf Anderung oben angefiihrter: Baulinienfest-
sebzung gestellt. Der durch die AOK und Herrn Ludwig Reischl anhand
eines Vorentwurfes vorgelegte neue Bebauungsvorschlag sieht eine
neuzeitliche, hohe und offene stddtische Bebauwung vor, welche von

der friitheven Baulinienfestsetzung stark abweicht. Die Stadt steht

diesen stiddtebaulich winschenswerten Anderungsvorschligen grund-
gdtbzlich aufgeschlossen gegeniiber und hat, um eine, geordnete
stidtebauliche Fntwicklung zu erreichen, mit BeschluB vom 11,4,1967
Ne, 125 die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes gem#l § 2 Abs. 1
BBauG fir oben angefiihrtes Teilgebiet beschlossen,

In der ndheren Umgebung, wie z.B. entlang der gegeniiberliegenden
Seite der Miinchener StralBe (Westselte), dringt die stéddtebaunliche
Entwicklung ebenfalls zu einer Neuordnung des Gebietes, fiir das
z.Zt. auch eine Bebauunysplanfestsetzung durchgefuhrt ‘wird,

Das offentllche Bediirfnis fiir die Durchfuhrung des Verfahrens
ist aus oben dargestellten Grinden gegeben._

Die AOK plant auf Fl.,Nr, 957 Gem. Dachau die Errlchtung eines
Verwaltungsgebiudes., Der Grundstiickshesitzer Ludwig Reischl hat
in seinem Vorschlag entlang der Minchener Strafle die Errichtung
von erd~ und zweigeschossigen Geschdftsbauten und entlang der
LessingstraBe einen fiinfgeschossigen Wohnblock vorgesehen. Auf
Fl.Nr. 963 Gem., Dachau Ecke Miinchener StraBe - Lessingstrafle
(Wiesboelk) wurde bereits eine Tankstelle errichtet.

Aus oben angefiihrten Planungen ergibt sich die Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet gemd#f § 4 BauNutzV0 und sind die Aus-
nahmen nach § 4 Absatz 3 Satz 4 und 6 BauNutzVO (Gartenbau-
betriebe und Stiélle fiir Kleintierhaltung) nicht zugelassen,

Um bei der vorgesehenen Bebauung fiir die F1,Nr. 957 (AOK) und
Fl.Nr. 957/2 (Ludwig Reischl) noch geniigend Frei- und Griinflachen
zu erhalten, wurden fiir diese Grundstiicke seitens des Bauherren
Tiefgaragen fiir Abstell- und Parkflidchen vorgeschlagen und ent-
sprechend diesen Wiinschen festgesetzt.,

-/ -



Bs ist den Grundstiicksbesitzern bekannt, daB bei dem gegebenen
hohen Grundwasserstand diese baulichen Anlagen ins Grundwasser
zu llegen kommen und daher wasserdlcht zu erstellen sind.

Hinsichtlieh der Gebletsauswelsung wvarden his auf die Flurnummern
962 und 962/1 nur die Grundstiicke einbezogen, welche derzeitig
noch nicht bebaut oder fiir die aus stddtebaulichen Griinden kiinftig
bauliche Anderungen vorgesehen gsind. Die 0stlich der Lessingstrale
liegenden Grundstiicke ‘sind erst in den letzten Jahren entsprechend
oben erwihnter Baulinienfestsetzung bebaut worden, go daB hier
Anderungen nicht zu erwarten und stiddtebaulich auch nlcht not—
wendig sind,

‘Die zur ErschlieBung notwendigen StraBlen einschlieBlich der

‘Miinchener StraBe (B 30%) sind bis auf einen geringen Grundstiicks-

erwerb an der LessingstraBe und Biirgermeister-Krebs~-StraBe im

Teilausbau schon vorhanden, miissen aber noch den Verkehrsgegeben-

heiten angepaBt und .entsprechend. der Planung ausgebaut werden,

Zur geordneten ErschlieBung dieses Gebietes sind daher. noch der ST
endgiiltige Ausban der Miinchener StraBe, Biirgermeister-Krebs-StraBe '
und der LessingstraBe und die Verlegung der Schmutzwasserkanalisation
erforderlich, Hinsichtlich der Miinchener StrafBe (B 304) darf. auf die
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gefiihrten Besprechun-
gen bzw, auf die Abstimmung mit dem StraBenbauamt Miinchen und der
Regierung von Oberbayern —~ Abteilung Tiefbau .- (Triager offentlicher
Belange) ‘Bezug genommen werden., Voraussetzung fiir. die festgesetzte
Bebauung ist: dieirRegelung und Sicherung oben angefuhrter Erschlleﬁung

. . (StraBe, Kanalisation usWe ).

Die durch die Bebauungsplanfestsetzung entstehende Auffiillung des
Baugebietes mit ca. 70 WE und die Errichtung von Verwaltungs- und
Geschiftsbauten ist auf die bereits vorhandenen sozialen, ver-
waltungstechnischen und kulturellen stéddtischen Einrichtungen nur
von geringem Einflufl, Die Errichtung der AOK und der Dienststelle
fiir den Vertrauensarzt liegen im 6ffentlichen Interesse., Die Er-
stellung weiterer Ladenbauten ist bei Durchfiihrung der geplanten
Wohnblocke sowie auch fiir das weiter umliegende Wohngebiet notwendig.



Die tiberschligig ermittelten Kosten der ErschliefBlung, der
Nachfolgelasten und des Unterhaltes betragen:

Gesamtkosten Anteil der
Ma@8 n a hme : DM Stadt
v DM
A) Erstellung der Anlagen und
Einrichtungen
1. StraBenherstellung bzw,"
Endausbau einschliefilich
Strafenentwisserung und
Straflenbeleuchtung [ _
a) Minchener StrafBe 117,000 ymm 11,700 =~
Anteil Staat 42,500,-- .
b) Biirgermeister-Krebs~ o
Strafe 50,500 ,—~ 54050, =~
¢) LessingstraBe 129,000, ~~ 12,900 ,—~
‘2. 'Kanalisation
a) Miinchener StraBe 32,000, 34200y~
b) Biirgermeister-Krebs-
StrafBe 20,000, =~ 2,000 ,~—
c)  LessingstraBe 65.000,~~ 6.500, =~
3. Wasserversorgung
(Hauptrohrstrang, Gesamt-
kosten) 154500 4 == 6.000,~-
(Riickersatz AnschlieBer-
beitrige 9.500,~~ DM)
L, Stromversorgung 154,000 ==
(einschl., Trafostation)
ErschlieBungskosten 625,500 =~ 47,500, ==
B) Nachfolgelasten
ca. 70 WE x 6.000,-~ (Verwal- 420,000 ,~~ 210,000,~~ (= 50 %)
tungsbauten nicht gerechnet,
da diese zu den Nachfolge~
lasten gehiren).
C) Unterhalt der Anlagen und jéahrl, ca, 5.000,~~

Einrichtungen




Ein rvechtsgiiltiger Flichennutzungsplan bzw, ein weitergelten-

der Wirtschaftsplan ist fir den Stadtbereich Dachau z.Zt. nicht
gegeben, Der 1951 aufgestellte Wirtschaftsplan ist am 29,6.1963
~auller Kraft getreten.,

Der Stadtrat hat daher die Aufstellung eines neuen Flichen-
nutzungsplanes mit BeschluB vom 15.2.1966 Nr. 774 genehmigt

~—und den*qunungsverband'Amﬁerer Wirtschaftsraum Minchen mit der

Ausarbeitung dieses Planes, beauftragt. Zwischenzeitlich wurde
der Vorentwurf erstellt.

Das oben angefiihrte Gebiet war im Wirtschaftsplan als Bauge-

biet ausgewiesen und wird auc¢h .im neuen»Fléchennutzunggplan
wieder als, Wohnbauflache aufgenommen.x;Lﬁ— :

Der Stadtrat h#lt deshald die im § 8 -Absv 2 Satz" 3 BBauG
vorgesehene Ausnahme, daB ein Bebauungsplan aufgestellt werden
kann bevor der. Flachennutzungsplan aunfgestellt: ist, fiir ge-
geben. AuBerdem ist fiir dieses kleine Teilgebiet ein Bebauungs-—
plan ausreichend, um die stadtebaullche Entw1ck1ung zu ordnen.
(§ 2 Abs. 2 BBauG) , -
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Dachau, den 20, 12, 1967
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